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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az Onkorményzat és HSZ Solar Park Kft kozitt 2024. junius 13. napjan épitményi jogot
alapitd szerzédés jott létre, az Onkorményzat kizarélagos tulajdonat képez6, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal 4ltal nyllva.ntartott Szbc, kiltertilet, 020/4 helyrajzi szam alatti,
~legeld” miivelési 4gu, 222.339 m? alapteriiletii ingatlan tekintetében.

HSZ Solar Park Kfi. épitményi jogot 4truhazé szerzédést kivén kotni 1412 m? teriilet
vonatkozasdban HSZ BESS Gamma Kft-vel. Az Epitményi Jogot Alapité Szerzédés 2. pontja
alapjan, az Onkormanyzat és HSZ Solar Park Kft., t6bbek kozétt, az Ingatlan teljes teriiletére,
35 évre a Polgari Térvénykonyvrél szold 2013, évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 5:159/A
§, a nemzeti vagyonrdl sz016 2011. évi CXCVI, térvény (Nvtv.) 11/C. §, illetve az ingatlan-
nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtasardl szolo 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 20. §. 25, pontja alapjan épitményi jogot alapitottak az Atado javéra.

A Dbenyujtott épitményi jogot atruhdzé &s bérleti szerzédés tervezetben Szdc Kozség
Onkorményzata, HSZ Solar Park Kft. és HSZ BESS GAMMA Kft. megallapodnak, hogy
HSZ Solar Park Kft. az Epitményi Jogot Alapité Szerz6désbél eredd épitményi joganak
kizérolag 1412 m® nagysigl teriiletre vonatkozé részét HSZ BESS GAMMA Kft-re
részlegesen ruhdzza 4t (Megallapodds 1. sz Mellékletként csatolt térképmasolat jeloli.) a
cégesoporton belill, HSZ BESS GAMMA Kfi-re az Epitményi Jogi Szerzodés kapcsolodo
rendelkezéseivel egyiitt, valamint ,az Onkonnényzat az Atado hozzéjarulasaval a Tarold
Tertiletet bérbeadja az Atvevé részére hatérozott idére, az Epitményi Jogot Alapitd Szerzédés
szerinti id6tartamig”.

Az épitményi jogot atruhdz6 szerzGdés tervezetének 4.3, pontja az aldbbiakat rogziti: ,, Felek
rogzztzk hogy az Atadé dital az Epztmmyz Jogi Szerzddés alapjdn az Ingatlanért fizetendd
Eplrmenyber a fenti 6sszeggel csokken értelemszeriien az Onkormanyzat Jelé, ugyanakkor az
Epitményi Jogi Szerzédés alapjan eredetileg megdllapitott Epzrmenyber totdl dsszege nem
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vdltozik. Felek rogzitik, hogy a 2026-os évre vonatkozo Epz’tménybér Gamma Tdrolo
Epitménybér pedig az Atvevs részére keriil kiszdmldzdsdra az Onkormdanyzat dltal.”

A Ptk. 5:159/D. (2) bekezdése szerint:

Az épitményi jog diruhdzdsa vagy megterhelése az ingatlanra vonatkozé tulajdonjogot nem
érinti. Az épitményi joghdl, illetve az ennek dtruhdzdsabdl vagy megterhelésébdl szdrmazo
kivetelésekre a tulajdonjoghdl, illetve ennek dtruhdzdsdbdl vagy megterhelésébdl eredd
kovetelésekre iranyadd szabdlyokat kell megfeleléen alkalmazni.”

A Ptk. 5:159/E. § (1)-(7) bekezdései szabalyozzak az épitményi jog jogosultja és a tulajdonos
kozotti jogviszonyt az alabbiak szerint:

» (1) Az épitményi jog gyakorldsdra vonatkozdan a rendes gazddlkodds kivetelménye és az
épitésiigyi  szabdlyok keretei kizétt az épitményi jogot alapité szerzédés tovdbbi
korldtozdsokat és kovetelményeket is megdllapithat.

(2) Az épitményi jogot alapité szerzddésben kikothetd, hogy az épitményi jogot a jogosult csak
az ingatlan tulajdonosdnak hozzdjdruldsdval idegenitheti el vagy terhelheti meg.

(3) Ha a felek masként nem dllapodnak meg, az ingatlannal, illetve az azon létesitett épiilettel
kapcsolatos terheket, ideértve az épiilettel kapcsolatos kdrveszélyt is, az épitményi jog
Jogosultja viseli, és 6t terhelik az ingatlan és az azon Iétesitett vagy fenndlls épiilet
haszndlataval és hasznositdsdval kapcesolatos kitelezettségek is.

(4) Ha az épitményi jog ellenértékeként a jogosult egyisszegli vagy idbszakonként visszatérd
szolgdltatds (épltménybér) teljesitésére kiteles, ennek mértékét és esedékességér az épitményi
Jjogot alapité szerzédésben kell meghatdrozni. Az épitménybérhez valé jog — a még esedékessé
nem vdlt szolgaltatds tekintetében is — az ingatlan mindenkori tulajdonosdt illeti meg.

(5) Az épitményi jog megsziinésével az ingatlannal tartésan egyesitett épiilet az ingatlan
alkotérésze marad, kivéve, ha a felek az épitményi jogot alapits szerzédésben az épiilet és a
Jold elvdlo tulajdondra vonatkozé szabdlyok szerint abban dllapodtak meg, hogy az épiilet
ondllo ingatlanként az épitményi jog jogosultjdnak tulajdondba keriil.

(6) Ha az épitményi jog megsziinésével az épiilet az ingatlan alkotorésze marad, az ingatlan
tulajdonosa az épiilet értékének megtéritésére — a felek eltérd megdllapoddsa hidnydban —
nem kdteles.

(7) Az ondllé ingatlannak nem mindsild olyan épiilet tekintetében, amely az ingatlanrdl
eltavolithatd, az épitményi jog jogosultja e jogdnak megsziinésekor az elvitel jogdval élhet.”

Széc Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol
sz6l6 5/2024.(X.10.) dnkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 3. § (4) bekezdése
alapjan: .4 Képviseld- testilet polgdrmesterre az Motv. 41. § (4) bekezdése alapjin
diruhdzott hatdskoroket a rendelet 3. melléklete tartalmazza.



3. melléklet

A Képviseld-testiilet dital a polgdrmesterre dtruhdzott hatdskorok jegyzéke

1. a lakhatdshoz kapesoléds rendszeres kiaddsok viseléséhes nyvjtott telepiilési lakhatdsi
tamogatdas,

2. a rendkiviili telepiilési tdmogatds,

3. a temetési célra sz616 telepiilési kamatmentes kolcsén,

4. a telepiilési sziilési tamogatds,

3. a kbztemetés és 6. a szocidlis étkeztetés megdllapitdsa;

7. a szocidlis tizifa palydzatok elbirdldsa

8. a kizfoglalkoziatdsban résztvevdk Jeletti munkdltatdi jogok gyakorldsa.

9. dont a telepiilésképi véleményezési és bejelentési eljards, a telepiiléskép-védelmi
tdjékoztatds és szakmai konzultdcid, a telepiilésképi kitelezés és birsdg kiszabdsa, valamint q
kotelezést tartalmazd dintés végrehajtdsdnak foganatositisa tigyében”

A Rendelet 31. (8) bekezdése szerint: A polgdrmester a képviseld-testiiler utolagos
tdjékoztatdsa mellett donthet a két iilés kozotti idszakban Jelmeriild, halaszthatatlan, o
képviseld-testiilet hatdskorébe tartozd Onkormdnyzati tigyben

@) olyan pdlydzat benyijtdsdrél, amelynek eldkészitését a képviseld-testiler eldzetesen
elrendelte, és a kidolgozott pdlydzati projekikiltségvetés sajdat forrdsdt, vagy annak
elbirdnyzatdt a képviseld-testiilet elézetesen biztositotta, amennyiben a pdlydzat a biztositort
Jorrdst nem haladja meg;

b) onkormdnyzati tulajdont, bérbe adott bérlakdsok esetén a bérleti jogviszony kizos
megegyezéssel vagy felmonddssal torténd megsziintetésérdl, amennyiben azt a bérlg
kezdeményezi.”

Kérelmez6k képviseletében eljaré Lakatos, Kéves és Térsai Ugyvédi Iroda — 1075 Budapest,
Madach Imre ut 14. — (tovdbbiakban: Ugyvédi Iroda) becsatolta a hozzajarulé nyilatkozat
tervezetet, amelyben Széc Kézség Onkorményzata hozzdjarul a tulajdonat képezd széci 020/4
€s 021 helyrajzi szdmu ingatlanok miivelési aganak iranti eljaras kezdeményezéséhez az
illetékes ingatlantigyi hatésag eltt. U gyvédi Iroda csatolta a 8/72/2026. (sz6ci 020/4 hrsz) és
a 8/73/2026. (széci 021 hrsz.) miivelési ag valtozasrol szol6 zaradékolt valtozasi véazrajzokat.

Ugyvédi Troda benytijtotta az tigyvédi meghatalmazés tervezetét, amelyben az Onkorményzat
meghatalmazza eljéré irodét arra, hogy fenti hrsz-u ingatlanok &tminésitése irant eljarast az
illet€kes ingatlaniigyi hat6sag elétt kezdeményezzék.

Ugyvédi Iroda csatolta a ranghelyvaltoztatdsi hozzdjarulas tervezetét, amelyben
megallapodnak és kérik az illetékes ingatlaniigyi hatéségot, hogy a miivelési ag véltozas iranti
eljarast az épitményi jog bejegyzésére irdnyuld eljaras lefolytatdsa elbtt, azt megeléz6en
folytassa le.

Fentiek értelmében az épitményi jogot atruhdzé és bérleti szerzOdes aldirdsahoz szitkséges
Tisztelt Képvisel-testiilet felhatalmazasa.

Szdc Kozség Onkorményzata Keépviseld-testiilete tAmogatja azt, hogy HSZ Solar Park Kft.-
vel (székhelye: 1052 Budapest, Tiirr Istvin utca 8., addszdma: 29209703-2-19.,
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cégjegyzékszam: Cg. 01-09-404471) épitményi jogot atruhazd és bérleti szerzodést kit HSZ
BESS Gamma Kft-vel (székhely: 1052 Budapest, Tiirr Istvan u. 8., cégjegyzékszam: Cg. 01-
09-452264) az 6nkormdnyzat tulajdonaban 1évd Szdc kiilteriilet 020/4 (legelé megnevezés(,
minddsszesen: 22 ha 2339 m2 térmértékii) és 021 hrsz-u (legelé megnevezésii, minddsszesen:
3 ha 5735 m? térmértéki) teriiletekre kizarolag 1412 m? nagysagu teriiletre vonatkozdan.

Szée Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjérulésat
adja ahhoz, hogy az ingatlan 1.412 m? nagysagu része, azaz a Téarol6 Teriilet vonatkozasaban
HSZ BESS Gamma Kft. épitményi joga, azaz a Téarolo Epitményi Jog 1.412/222.339
ardnyban, jogatruhdzas jogcimén HSZ BESS Gamma Kft. javara az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre kertiljon.

A képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a HSZ Solar Park Kft.-vel, valamint HSZ
BESS Gamma Kfi-vel torténé , Epitményi Jogot Atruhdzo és Bérleti Szerz6dés” cimii
dokumentum aldirasara. Felhatalmazza a polgarmestert arra, hogy az ingatlanok legeld
miivelési 4gbdl napelempark mivelési dgra torténd valtoztatdsdhoz sziikséges foldhivatali
eljarashoz sziikséges meghatalmazast, hozzajarulast és ranghelyvaltoztatdsi hozzajaruldst
alairja.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elGterjesztés megtargyaldsara és a
hatirozat javaslat elfogadasara

Hatarozati javaslat
Széc Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

i L p 1 (Em— ) hatarozata

Széc Kozség Onkorményzata Képvisel-testiilete felhatalmazza
a polgarmestert a HSZ Solar Park Kft.-vel, valamint HSZ BESS
Gamma Kft-vel torténd ,,Epitményi Jogot Atruhdzod és Bérleti
Szerz6dés” cim dokumentum alairasara.

Felhatalmazza a polgarmestert arra, hogy az ingatlanok legeld
miivelési 4gbol napelempark mivelési 4gra  torténd
valtoztatasahoz  sziikkséges  foldhivatali  eljarashoz  a
meghatalmazast, hozzajaruld nyilatkozatot és
ranghelyvaltoztatasi hozzajarulast aldirja.

Hatéridé: azonnal
Felel6s: polgarmester
Szoc, 2026. aprilis 7.
'
Németh Balazs

polgarmester



