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.oZ0c Kozseg Telepliésrendezési Eszkozeinek Fellivizsgalata® megnevezésii, ,2018.
november” keltezésli végsé fOépitészi véleményezési dokumentaciét kérésére
megvizsgaltam. A telepllésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezésében
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVII. térvény (a
tovébbiakban: Etv.) 8. §-a, valamint a teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integrait
telepUlésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes
telepiiésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korményrendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) 40. § (2) bekezdése a) pontja alapjan veszek részt. A telepllésrendezési
eszkozokrél az Eljr. 40. § (3) bekezdése szerint az alabbi — zaré — szakmai véleményt
adom.

El6zmények:
Széc Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete az 57/2016. (XI. 17.) sz. hatarozataval

dontétt a telepilésfejlesztési koncepcio és a telepllésrendezési eszkdzok fellivizsgalatardl,
valamint a partnerségi egyeztetés szabalyairol.

Az Elr. 37. §a szerint szilkséges elbzetes tajékoztatdst megkérték, melyet a
VEB/005/03569-2/2016. szamd, 2016. december 12-én kelt levelemben adtam meg. Az Eljr.
38. § (1)-(2) bekezdése szerinti véleményezési szakaszban 2018. november 5-én, a
VEB/005/03559-2/2018. szamon adtam szakmai véleményt.

A véleményezési szakaszban az dnkormanyzat a partnerségi egyeztetést a 7/2017. (VII. 5.)
dnkormanyzati rendelet alapjan folytatta le.
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Tervezési feladat:

A telepllés telies Kkozigazgatasi terlletére U telepllésrendezési eszkdzok
(telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) készitése.

Hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio és teleplilésrendezési eszkézok:

—  2005-ben jovahagyott Telepiilésfejlesztési koncepcid,

- 93/2007. (IX. 17.) sz. Kt. hatarozattal elfogadott, t6bbszér maédositott Széc Kézség
Telepllésszerkezeti terve;

—  9/2007. (X. 01.) rendelettel jovahagyott Széc Kézség Helyi Epitési Szabalyzata
(HESZ) és Szabalyozasi terve.

A telepllésen a foépitészi feladatokat Hornyak Attila dnkormanyzati féépitész latja el.

Jelen szakmai véleményem alapja a Varos és Haz Bt. generaltervezd (tervezék: Bardosi
Andrea vezetb telepllésrendezé tervezd TT/1 01-4073 és Lazar Tibor vezetd
telepllésrendezd tervezd TT/1 01-5041) altal elkészitett ,Széc Kdzség Telepllésrendezési
Eszkézeinek Felllvizsgalata® megnevezés(i, ,2018. november” keltezésl, zard
véleményezési dokumentacié. A tervezési munkat az épftésiigyi és az épitéstiggyel
dsszefuggd szakmagyakoriasi tevékenységekrdl sz6l6 266/2013. (VH. 11.) Korm.
rendefetben meghatarozott tervezéi jogosultsag szerinti tervezd végezte. A dokumentacid
alairélapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett teleplléstervezdé és a szakagi
tervezdk nevét, szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzéki jeltlését, a tervezdk eredeti
alairasat.

A beérkezett tervdokumentacio tartalma:

lll. Jévahagyandd munkarészek
Telepulésszerkezeti terv
Helyi épitési szabalyzat

IV. Alatamaszté munkarész

Mellékletek, terviratok

Széc Uj telepulésrendezési eszkbzeinek targyi dokumentacidja 2018. november 20-an
érkezett be zardé szakmai véleményezésre, melyet 2018. december 12-én kiegészitett az
Onkormanyzat az orszagos teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrdl szol6 253/1997.
(Xli. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) eléirasaitdl eltéré szabalyozas telies kér

indoklasaval.

Az dnkormanyzat a dokumentaciéhoz csatolt SZ/542-45/2018. szamu levélben kilén kéri az
OTEK eldirasainal megengeddbb kovetelmények alkalmazésaval élve a korlatozott
hasznalatl mezdgazdasagi terllet lehatarolasat, valamint a korlatozott hasznaiaty
mezbgazdasagi teriileten lovas sportolas, lovasturizmus épitményeinek elhelyezését.

Az dnkormanyzat csatolta az 53/2018. (X. 26.) szamu hatarozatat, melyben megallapitotta,
hogy a beérkezett véleményeket megismerte, azokat a mellékelt énkormanyzati valaszok
szerint beépitette a dokumentacidba. A partnerségi egyeztetést megtartotta, ahol érdemi
észrevétel nem érkezett, ezzel a partherségi szakaszt lezarta, egyben rendelkezett a déntés
dokumentalasré| és kdzzétételérdl.
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Az eifogadott észrevételeket a tervezék — nyilatkozatuk szerint — a dokumentacidban
atvezették.

Zaré szakmai vélemény:

Az iratanyag atvizsgalasa soran megallapitottam, hogy az Eljr. 40. § (1) bekezdése szerinti
valamennyi dokumentumot megkuldték.

Az Snkormanyzat az egyeztetést a jogszabalyi elBirdsoknak megfeleléen lefolytatta. A
véleményezési eljaras soran minden érintett allamigazgatasi szerv, 6nkormanyzat és partner
megkeresésére sor kerdilt.

A véleményezésre megkUldott teleptlésrendezési eszkézdkkel kapcsolatosan nem érkeztek
elterd eészrevételek, igy nem volt szilkség térgyalas osszehivasara az eltérd vélemények
egyeztetésére. A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Miszaki
Engedélyezési, Fogyasztovédelmi és Foglalkozasi Féosztaly Utugyi Osztalyaval kilén
egyeztetést folytatott az Snkormanyzat.

Onkorményzati igénynek megfelelden a rendelet-tervezet (HESZ) az OTEK el8irasaité! eltérs
kévetelmenyeket tartalmaz oly modon, hogy a mezégazdasagi tertleten belil lehatérolasra
keril az "Mko" jelli, korlatozott hasznalatu mezdgazdasagi terilet, mint sajatos
terlletfelhasznaldsi egység. Tovabbd az "Mko-1" jelli évezetben lehetéség van a lovas
sportolas, lovas turizmus épitményeinek elhelyezésére.

Az OTEK 29. § (2) bekezdése régziti, hogy a mezégazdasagi terllet kertes és altalanos
mezbgazdasagi terllet lehet, azonban az eltérésre benyuijtott kérelemben megfogalmazott
indoklas értelmében a kordbban kialakult helyzetre és a természeti értékeket képviselt
gyepteriletek (magterilet, puffertertilet és a természetes, természetkozeli gyepes éléhelyek)
védelmére, eltéré hasznalatara, illetve a 6. § (5) bekezdésére tekintettel indokolt az eltérés.

Az OTEK 29. § (1) bekezdése értelmében a mezbgazdasagi terlleten a novénytermesztés,
az allattartas és allattenyésziés és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat
termek feldolgozasara, tarolasara és rusitasara szolgald épitmények helyezheték el

Tekintettel arra, hogy az 6nkormanyzat szerint a turizmus fejlesztése fontos a telepullés
szamara, ezért a fentiek figyelembe vételével az eltérés megalapozott.

Az Elr. 28. § (3) bekezdése szerint a telepulésrendezési eszkéz az orszagos
telepllésrendezési és épitési  kévetelményekben megallapitott  telepllésrendezési
kévetelményeknél megengedébb kovetelményeket az OTEK 111, §-aban felsorolt
feltételeken tdl akkor hatarozhat meg, ha ahhoz az allami f8épitészi hataskérében eljiaré
megyei kormanyhivatal a zéré szakmai véleményében hozzajarul.

Az OTEK 111. § (2) bekezdése szerint az OTEK II-lll. fejezetében meghatarozott
kévetelmeényeknél megengeddbb kévetelményeket a telepilésrendezési eszkéz akkor
allapithat meg, ha

- azt kllonleges telepllésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

- kézérdeket nem sért, valamint

- az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljestinek.

Fentiek értelmében hozzajarulok a mezdgazdasagi teriileten beliil az "Mko" jeld,
korlatozott hasznalati mezSgazdasagi teriilet lehatarolasaval, illetve az "Mko-1" jeli
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dvezetben a lovas sportolas, lovas turizmus épitményeinek elhelyezésével az OTEK
kévetelményeknél megengeddébb kévetelmények alkalmazasahoz.

Ezzel 6sszhangban a Szerkezeti tervlapon kérem az Eljr. 6. melléklet 1./1. tablazat B/4
soranak megfelel sarga szinnel jeléIni az Mko teriileteket.

A VEB/005/03559-2/2018. szamon kiadott szakmai véleményemben elbirt javitasok,
modositasok tébbségében megtsrténtek. Azonban a HESZ 20. § (1) bekezdésében nem
kerllt sor az egyértelm(i meghatarozasra, ezért kérem javitani a kévetkezé médon, hogy a
tertleten legfeljebb 5 MW névieges teljesitményt el nem érd napelempark |étesithetd.
Felhivom a figyelmet, hogy az 5 MW-ot eléré teljesitményli napelempark az Orszdgos
Tertletrendezési Tervr6l szolo 2003. évi XXVI. térvény 2. § 14. pontja szerint mar
kiserébmiinek szamit, melyet tartalmaznia kell az 5/2005. (V. 27.) énkormanyzati rendelettel
elfogadott Veszprém Megye Terlletrendezési Tervének is.

A HESZ 7. § (2) bekezdését a "Széc bel- és kilteriletén” helyett kérem a kévetkezék szerint
javitani: "Széc teljes teriletén ...", mert a "bel- és kilterilet" nem telepulésrendezési, hanem
ingatlan-nyilvantartasi fogalom. .

Szakmai véleményem dsszefoglalasa:

Sz6c U] teleplilésrendezési eszkdzeire vonatkozd zard véleményem egyetértd, javasolom
annak testiileti jovahagyasat, amennyiben a fentiekben részletezett javitas megtértént.

Tajékoztatom, hogy az Eljir. 43. § (3) bekezdése értelmében, amennyiben az allami
féépitészi hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban részt vevd
allamigazgatasi szerv jogszabalyi (tkdzést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a megyei
kormanyhivatalnal - a polgarmester egyidej( tajékoztatasa mellett - a telepllésrendezési
doéntés jogszerlségével kapesolatos torvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat.

Az elfogadott telepillésrendezési eszkbziket — telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési
szabdlyzatot és szabalyozasi tervet — digitalis adathordozén (CD-n), *.pdf
formatumban és papiralapon is kérem megkiildeni részemre.

Felhivom a figyelmét az Eljr. 2016. december 30-t6l hatalyos 43. § (2) bekezdésében
foglaltakra, ami az elfogadott telepllésrendezési eszkdzok kodzzétételérdl, valamint az
érintett allamigazgatasi szervek és az allami féépitész mellett a Lechner Tudaskézpont
részére torténd megklldésérdl rendelkezik.

Tovabba felhivom még a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumentécios és Informécios
Kdzpontrél, valamint az Orszégos Epitésiigyi Nyilvantartésrol sz6lé 313/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 4. § (1) bekezdés e) pontja alapjan a teleplilésrendezési eszkdzoket, a rendeletet
vagy hatarozatot és terv-mellékletet az Onkormanyzat déntését kéveté 30 napon belll a
jegyz6 koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentacios Kdzpont részére ingyenesen atadni,
illetve megkildeni.

A végsd szakmai véleményezési szakaszban a zar6 szakmai véleményemet az Eljr. 40. § (3)
bekezdése alapjan adtam ki.
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Az Eljr.-ben meghatarozott 4llami f6épitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységré|

$20616 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom
el.

Veszprém, 2018. december 12.
Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
=~ kormanymegbizott
‘ﬁ’e’v%bgn és megbizasabél
e Fss

Németh Zsoit
allami féépitész
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